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Perspectives économiques
et immobilieres vaudoises.
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Messages principaux

Investissements dans les nouvelles constructions (CFC 1-5)
(en millions de CHF / année)

}‘7 Instauration des taux négatifs

2’000

Logement en PPE

Logement locatif

T1-2007 T1-2015 T3-2022 T1-2024

Rendement des obligations de la Confédération a 10 ans et situation du marché résidentiel (en %)

i aad NI

7\
+1.5% PN Juin 2020 Juin 2023
Juin 2009 M~ O © O 1.4%

0.4%

+3.0%

Source : Bauinfo, Camac, agrégation BCV (investissements) / BNS, SCRIS (rendement et situation du marché) 4
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Demande € BCV

Evolution du co(t de la propriété et des loyers offerts
(SHN = 110 m?, neuf — en CHF/mois)

3’500 ﬂ Investissement 80% en FE

Charges et imposition

‘V'

Codt d’opportunité des FP (+50 bps)
0 Charge hypothécaire (TF 10 ans)
T1-1992 T4-1999 T2-2014 T4-2023

Demande pour les appartements

(en nbre /mois) R ,
Pour le logement en PPE, le col(t ne devrait que

@ peut varier ces 10 prochaines, les loyers
Logement locatif devraient progresser a court, moyen terme

Logement en PPE L ) )
m Le propriétaire a une propension a payer qui est
@ plus élevée (sécurité du logement / possibilité

d’aménager ses locaux au gré de ses envies)

8’000

07.2019 02.2022 01.2024
0

Sources : Wiest Partner SA / BNS (calcul BCV) / Realmatch 360° 6



Production de logements € BCV

Production de logements Logement locatif
(en nombre / année) Villa
Logement en PPE

Chiffres provisoires

}47

.- II|II|III ||
HN- --—-. I
: Illllllllllllllllllll - Ill B

1992 2000 2015 2022 2025

5’000

Ouest du canton
(3 districts)

1/3 de la production attendue
2’350 logements

Est du canton de Vaud
(5 districts)
1/5 de la production attendue

Production attendue en 2024 et 2025 1°360 logements

(en % et en nombre)

Chiffres provisoires

Agglomération lausannoise (2 districts)
1/2 de la production attendue / 3’720 logements

Source : Bauinfo, Camac, agrégation BCV 7



Tendances 2024

Indice des prix des logements en propriété
(base 100 = T1-2000)

240

Villa
Logement en PPE

120

T1.2007

Sources : Wiest Partner SA / tendances BCV

T4.2016

T2.2020

T4.2022

T4.2023

€ BCV

La progression des loyers devrait
soutenir les prix

La production de logements en
propriété devrait étre en retrait
cette année et I'année prochaine

Si les taux hypothécaires longs
devraient se maintenir a court
terme, un recul des taux courts
pourraient intervenir (BNS)

L'arbitrage économique reste
défavorable a la propriété. Ce
constat est plus significatif pour
les objets destinés a la location,
une baisse de la demande a but
de rendement est attendue
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US$759 billion

Wealth creation returns
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Asset performance + real economy

Turkey & US

hotspots for wealth creation in 2023



176,272

additional global UHNWIs by 2028

* Five-year global forecast, 28% increase
* Emerging markets key focus
* US =third of total growth in next 5 years



Switzerlan

—

13%

* Slower than global average but...higher taxes globally
means figure has potential to increase
e Still a big hitter — more than HK+SG combined



Dubai » 384
London» 247

New York » 27171
US$10m+

Hongkolgp 163 sales, past
Geneva » 112 12-months

*  Wealth increasingly mobile
 Super-prime sector has detached, more sales now

than pre-Covid



1%

prime prices defy gravity

* Pricesresilient despite strongest interest rate hikes in history
* Salesvolumes took bigger hit — even affluent households reluctant to trade
* Pivotin 2024 will see sales not prices strengthen




Resilience

European prime prices continue upward
Indexed, 100 = Jan 2005

Tallwinds

160 | T

Start of | I
150 pantdemic ;
B : : Supply tight

| |
N . ! Labour markets robust

130 " Firstec !
120 raterise | Few forced sellers
110 a : : More global mobility
100 Pandemic > Hybrid working /
90

reassessment of housing need
\. \- \- \. \- \- \- \- \. \- \- \- \- \. \- \- \- \- \. \- \- \- \- . \- \- \- \-
\. q- b- \. q- %. \- q- @. \- q- @- \- %. <o- \- q- Q-)- \. %- @- \- q- @. \- q- @- \-



Headwinds

Geopolitical crises

Elections > higher taxes /
policy changes

Push & pull re wealth

Red tape — holiday rentals,
energy rules for landlords

Weaker economic growth







The Macallan 1926

US$2.7 million




Bleu Royal

US$43.8 million




US$1 million

..unique, best in class, outperformance

*  Whether collectibles or property - unique, best-in-
class assets still outperforming
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Wealtl} creatlon has turned positive
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- Future. Wealth growth will be sustamed

3

Investmeént objectives are becoming more complex

A huge read-through for real estate
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Global Real Estate
Trends

Alex Koch de Gooreynd
Head of Switzerland
Private Office - International

OUr partners in property



The Americas
3 Territories

Canada
The Caribbean | USA

298

OFFICES

10,999

PEOPLE

0

SAN
FRANCISCO

604 OFFICES

58 TERRITORIES
OVER 25,000 PEOPLE

To work responsibly, in
partnership, to enhance
people’s lives and
environments.

GATEWAY
CITIES

NEW YORK

United Kingdom
4 Territories

England | Scotland
Wales | Jersey

82

OFFICES

3,093

PEOPLE

LONDON 9

*
Europe
21 Territories

Austria | Belgium | Bulgaria

Czech Republic | Denmark | Finland
France | Germany | Greece | Hungary
Iceland | Ireland | ltaly | Netherlands
Poland | Fortugal | Romania | Serbia
Spain | Sweden | Switzerland

104

OFFICES

1,091

PEOFLE

BERLIN

PARIS

Alriea
10 Territories

DUBAI

MUMEBAI

NAIROBI

23

OFFICEE

644

FEDPLE

—

OFFICES

2856

FEOPLE

The Middle East
4 Territories

Baotswana | Egypt | Kenya | Malawi

Nigeria | South Africa | Tanzania
Uganda | Zambia | Zimbabwe:

Bahrain | Qatar
Saudi Arabia | UAE

Asia Pacilic

16 Territories

Australia | Cambodia | Chinese Mainkand | Fiji
Hong Kong SAR | India | Indonesia | Japan
Malaysia | New Zealand | Philippines | Singapore
South Korea | Taiwan | Thailand | Vietnam

160

OFFICES

9,616

PEOPLE

SHANGHAI

HONG KONG SAR

SINGAPORE

SYDMNEY

Residential

Not Franchise v sales. Europe : 10 Countries, 41 co-branded offices, €2b over 700 sales

&

Knight
Frank

Zurich, Chamonix, Megeve, London, Paris, Provence. Monaco & St Tropez



Private
Individual

g

£1.30r

TRANSACTED
BY PO IN 2023
IN UK

RESIDENTIAL

OF FORBES LISTED
BILLIONAIRES ARE
DIRECT CLIENTS OF
KNIGHT FRANK

THE PRIVATE OFFICE

Residential Commercial Advisory
Property Property Services

Sales and Rental Acquisitions Investment

PRIVATE OFFICE

11,000 A

$100M + $30M+

TEAMS, IN

LONDON, MIDDLE
EAST, NEW YORK

& SINGAPORE

CLIENTS ON
MIDDLE EAST
AND
EUROPEAN
DATABASE

CLIENTS ON
MIDDLE EAST
AND
EUROPEAN
DATABASE

\

.

New Developments
Domestic
International
Investment

Property Management

Sales
Leasing
Investment
Development

Property Management

-

Finance/Mortgages
Interior Design
Project Management
Asset Management

Consultancy

£
Tl
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Kwasi 22 budget = cost of bor! : 0.
BOE Base rate 5.25% - 4.2% er cast i : Park Modern, Hyde Park,
New Projects — Asia, Middle East, T us g7 . - z S A £ 10.500,000
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France & Monaco

Flight to Quality

-15% €100,000 -7%

In transaction volumes Per sq mtr record In Cannes
across parts of Paris broken in Monaco

Paris : mainstream -7%, Good condition = +2% - +6%.

Provence : 3-4% increase. Super prime demand v limited stock. Belgians overtake UK & France:

Cote d’Azur : Low supply = stable pricing, Cannes Apt market affected by borrowing costs. St<Tropez most resilient Bonnieux, Provencet, France
Monaco : supply = stable pricing, Mareterra all off plan, European & UK buyers Guide price: €3,395,000
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Italy &

14
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Italian lifestyle continues to tick all t ' OXes

. o e
anded residences
& & Como /wfh:




Asking Price : CHF 39,500,000
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Commercial Frank

Le marche locatif de
bureaux.
Vaud | 2023

Rafael Garcia

Head of Naef Commercial | Knight Frank Vaud

<

Your partners in property



Tendances et facteurs clés e

* Recul du télétravail depuis ’abolition des mesures anti-covid au printemps 2022.

« Augmentation de 'offre de bureaux dans la région de Lausanne apres plusieurs années de stabilité.
 Attractivité renforcée pour les zones proche des gares et bien desservies en transport publics.

« Raréfaction de la demande provenant d’entreprises exogenes.

» Préoccupation environnementale de plus en plus importante.

 Flexibilité des conditions locatives (durée de bail, loyer échelonné, participation aux travaux...)



Loyers bureaux Vaud.

naef ®@Knight

Commercial Frank

RENENS - PRILLY

ESTIMATION DES LOYERS BUREAUX VAUD

Zone/ Quartier
Centre- ville (CBD)
LS-Sud

LS-Ouest

LS- Nord & Est
Bussigny - Crissier
Chavannes- Ecublens-
Saint Sulpice
Morges
Rolle-Etoy- Gland
Nyon
Montreux-Vevey

Fourchette = Loyer Prime
Loyer CHF / CHF / Tendance
m2/ an m2/an

CHF 280-395 CHF 450
CHF 260-380 CHF 400
CHF 205-300 CHF 380
CHF 200-300 CHF 360
CHF 190-280 CHF 340

CHF 180-260 CHF 320
CHF 220-320 CHF 370
CHF 200-290 CHF 305
CHF 210-355 CHF 400
CHF 215-280 CHF 370

$SE€T S g€ B

Source : Naef Commercial | Knight Frank



Nouvelles surfaces de bureaux dans la région de
Lausanne.

naef ®@Knight

Commercial Frank

Nouvelles surfaces
de bureaux dans la région
de Lausanne

>20'000 m?

>10’000 < 20’000 m?

> 5000 < 10’000 m?

<5000 m?

Livraison d’ici fin 2026
@® Projet aprés 2026

Source: Naef Commercial | Knight Frank 2023
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Le Mont-sur-Lausanne

(@

Lausanne

CHAILLY-SUR-

LAUSANNE

13

La périphérie lausannoise
concentre la majorité des
projets de

bureaux en cours de
construction ou planifiés,
ce qui représente
environ 150 000 m.de
nouvelles surfaces d’ici 3
ans et au moins

120 000 m:de projets a
plus long terme

Source : Naef Commercial | Knight Frank
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Le marché immobilier.
Vaud | 2023

Jean-Come Chardonnens
Directeur Naef Immobilier Lausanne SA

Lausanne & Vevey

Your partners in property



Mouvement démographique. et | @A Frank.

O O 0 O 0 O
00000 HERE HERH
CoN-= [T [ a7 [
}\Tombre Nombre de Taux de logements
d’habitants logements vacants
SUISSE 8,9 millions ¢ 4,7 millions ® 1,15% ¢
Variation annuelle +1.31% +1,10% --0,12
VAUD 846’300 9 432’941 © 0.98%
Variation annuelle +1,90% +1,15% -0,10

) Données mises a jour pour 2022

(Y Données mises a jour pour 2023 S Acanth
ource : Acanthe
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Prix moyen au m2 par type de biens résidentiels. Prestige | @ Frank

Appartements

revendus
Prix moyen / m2

Appartements Villas Vitesse de
neufs réalisation
Prix moyen / m2 Prix total

Nyon
Lausanne
Riviera

Nord vaudois — Gros
de Vaud

9’750
10’500

10’000

6’800

11’500 2’450’000 140
12’500 2’750’000 100
12’500 2’050’000 120
7’500 1°050’000 150

Source : Départements Vente Naef, Acanthe, Courtiers Partenaires



Evolution de I’'indice global des prix des
transactions résidentielles. el Q@ Frank

——Indice W&P transactions villas Lac Léman

280 ——Indice W&P transactions villas Suisse

260 Indicateur Acanthe - Naef Prestige-Knight Frank transactions prestiges Arc Villas Lac Leman
I[émanique
240
220
Villas Suisse
200 7/

180 /

— Naef Prestige | Knight Frank
160 Lac Léman
140
120
100
TS FTLLIFT I TIPS

Source : Naef Prestige Knight Frank, Acanthe, Wiiest&Partner



Evolution du marché prestige de P’arc

lemanique.

naef Knight
Prestige Frank

v, Attractivité de nos régions “ i
(sécurité, stabilité politique,
—% qualité des écoles, qualité de N—

vie, proximité d’un aéroport
international, etc.)

:6&%; Bonne demande pour les propriétés

(=

—=—— pieds dansl'eau (ou avec vue sur le /é

— lac et les Alpes)

. '-0.

Nouveaux clients des pays
Baltes et pays limitrophes de
I'Ukraine et clients au forfait
fiscal

Stabilisation des prix et du
marché immobilier de
prestige en 2023 et
certains ajustements de
prix de propriété en vente
depuis plusieurs années

e “'

(N

Demande pour des biens de 3 a 10
millions, de la part de clients a
double nationalité et / ou déja
établi en Suisse

Marché dynamique en début 2024

:v- 8 Az ‘o -
2 = P,
i oW n,m_ﬁ

{ f : ",."JM' Hiyps -

v
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W Le marché immobilier.
Alpes | 2023

Jean-Come Chardonnens

Directeur Naef Immobilier Lausanne SA

Lausanne & Vevey

Your partners in property



Pourquoli les prix continuent-ils a
augmenter ? et | R & Frank

La forte proportion d'acheteurs
au comptant dans les principales

stations de ski du monde signifie que
0 la hausse des taux d'intérét n'a guere
impacté leur souhait d'acquérir une
[] résidence alpine.

La hausse moyenne du prix d'un Compte tenu de la transition vers
chalet alpin de luxe depuis 2021. le travail hybride, du regain d'intérét

pour la santé et le bien-étre, et de
I'épargne accumulée pendant les
années de pandémie, la demande
reste forte.

Source: Knight Frank Research



Indice des prix de 'immobilier
de luxe alpin 2023. e | DA Frank.

Valeur relative
Euros par m2*

Station De a
o Gstaad 39'300 41300 _
o Saint-Moritz 31000 32600 _
o Verbier 29100 30'600 _
‘ ' Courchevel 1850 29'000 30'500 _
o Zermatt 23900 25100 _
‘ ' Val d'lsére 22'000 23100 _
: Kitzbuhel 19200 20100 _
o Klosters 19'000 19'900 _
o Andermatt *Nouveau* 18700 19700 -
o Davos 18'500 19'400 _
‘ ' Courchevel Moriond (1650) 16'900 17'700 -
‘ ' Courchevel Village (1550) 16700 17'500 - N cﬁgﬁg:;ﬁ?g%fggg g‘iﬁfgg

Sur la base d'un chalet de quatre chambres a coucher avec un emplacement central de premier choix



Indice des prix de ’'immobilier
de luxe alpin 2023.

naef Knight
Prestige Frank

Valeur relative
Euros par m2*

O
O
O
+)
+
0
O
4+
+
O
O
L+

Station

Meéribel

Megeéve

Meribel Village

Villars-sur-Ollon

Crans-Montana

Chamonix

St-Martin-de-Belleville

Nendaz *Nouveau*

Grimentz

Les Gets

Morzine

Champery

De

16'500

16'000

15'200

14'800

14'300

14'200

13'500

13'300

12'800

10400

10'000

9'300

a

17'300
6'800

16'000
15'600
15100

14'900
14'200
14'000
13'400
10'900

10'500

Source: Knight Frank Research
*Taux de change au 30.06.2023 (arrondi)
Sur la base d'un chalet de quatre chambres a coucher avec un emplacement central de premier choix

9'800
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Dernieres tendances des prix dans

les Alpes.

Knight
Frank

e

naef
Prestige

Source: Knight Frank Research



Val de Bagnes : |
actes et transactions immobiliéeres. maef Qg

— Actes réalisés — Montant des transactions immobilieres (mios CHF)
1000
900
N
8oo ‘
700
Zo 80% des transactions dans
le Val de Bagnes, sont
500 réalisées a Verbier.
400
300
200
100
0
INO O O o AT WO DN O F AN M T LY N0 OO RN MY VO N O DA ®™
2533222333838 5833¢88¢83833&8¢8¢c8¢cccega8¢gad
‘-1QQQHHH‘-4v-1HHQHgNgggggwggmNNNNNNNNNgc\lNN

Source : Commune du Val de Bagnes
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Tendances 2024 du
marché immobilier
vaudois .

Caroline Autissier

Expert Immobilier Acanthe
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Perspectives d’évolution
Vaud 2024. acanthe

Evolution des facteurs d’influence sur I'immobilier

Scénario probable Impact sur 'immobilier

PIB - Limité

Taux de chdmage - Positif

Inflation 7 Négatif

Pouvoir d’achat N Négatif

Taux d’'intéerét N Positif

Démographie 7 Positif

Construction AV Négatif

Colt de construction - Négatif

Codt de la transition 7 Négatif / Positif

énergetique
Rendement obligations - Neutre

Source : Acanthe



Perspectives d’évolution

Valld 2024. acanthe
Evolution PRIX Scénario probable Estimation pour 2024
PPE 7 0% a +5%
Villas - stabilité
Immeuble - stabilité
Prestige - stabilité
Location 7 +1% a +3%

Evolution NB TRANSACTION Scénario probable Estimation pour 2024
PPE - stabilité

Villas - stabilité

Immeuble N 0a-5%

Prestige 7 Oa+5%

Source : Acanthe
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Conclusion.

Jean-Come Chardonnens

Directeur Naef Immobilier Lausanne SA

Lausanne & Vevey

Your partners in property



Des compeétences pour vous accompagner

[ J [ J [ J [ J f K H ht
pour tous vos projets immobiliers. e B Frank
Gérance
o PPE .
]laei Courtage résidentiel llae[ | ﬁgﬂﬁts Commercialisation de
. Mise en valeur projets neufs

Rénovation énergétique

naef Knight oy : naef P9 Knight Immobilier commercial et
Prestige Fl'al'lk ImmOblher de preStlge Commercial “ Fl'al'lk d’investissement



Découvrez nos récentes études. naef 29 Knight

Prestige Frank
Ski Property — -f/23ma o =
Report S b L dC l immobilier genevois Commercial .‘ Frank

s rcoricmaci 04 s e rocker o oA s

hé de I'investissement.

Snapshot

2023
odh @ fat conecal DR
. Synthése du marché
Ski Property Report Select Snapshot 2023 yn

immobilier genevois
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Questions / réponses.

Your partners in property
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Thank you

naef-prestige.ch
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